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LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATION DANS LE
CADRE DE ELABORATION DU PLU

L'article L. 103-2 du Code de I’'Urbanisme prévoit que font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée
de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme.

2° La création d'une zone d'aménagement concerté.

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de fagon
substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au sens de I'article L. 122-1 du
code de I'environnement, ou I'activité économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat.

4° Les projets de renouvellement urbain.

1. RAPPEL DES MODALITES DE LA CONCERTATION

La commune de Valprivas dispose d’une carte communale approuvée en 2005 et n’ayant pas évoluée depuis.
De nouvelles attentes et de nouveaux besoins ont émergés et I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme a été prescrite
par la commune, par délibération du 24 septembre 2021.

Par cette méme délibération, le conseil municipal a fixé les modalités de la concertation avec la population. Cette
concertation avec la population a été mise en place tout au long de I'élaboration du PLU.

Les modalités de la concertation sont les suivantes :

- Mise a disposition, en mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture du secrétariat, d’'un registre de
concertation destiné a recueillir les observations sur I'intérét général du projet ;

- Mise a disposition en mairie, aux jours et heures habituels d’ouverture du secrétariat de documents d’étude,
tels que le porter a connaissance de I'Etat, le diagnostic de territoire, le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables ;

- Rédaction d’articles dans le bulletin municipal ;

- Animation d’une réunion publique de concertation pour présenter le projet communal, pendant laquelle les
habitants pourront s’exprimer, si les besoins sanitaires le permettent.



2. DEROULEMENT DE LA CONCERTATION

2.1. ANNONCE DE L’ELABORATION DU PLU

2.1.1. Annonce de I’élaboration du PLU

Dans le bulletin municipal, Le MOt du Malre

« Les échos de Valprivas » n°8

d’octobre-novembre 2021, . \ . . . .
Depuis 2005, nofre carte communale n'a pas évolué, contfrairement aux lois

Madame le Maire a annoncé | encadrantlurbanisme...

que I'élaboration du PLU avait | Dans ce numero, vous frouverez en plus des rubriques habituelles, des éléments
L . détaillés (p8 & 12) concernant le projet P.L.U. démarré en Septembre 2021.

ete prescrite. Le processus va étre long (environ 3 ans) avant son adoption finale par le conseil
municipal.

Un premiére réunion a déjd eu lieu avec nos agriculteurs. C'est le cabinet d'études
Réalités qui nous accompagne tout au long de I'élaboration de ce document
d'urbanisme.

Méme si certains enjeux (zéro arfificialisation nette des sols en 2050) semblent
éloignés de notre rédlité, il faudra pourtant se positionner dans les ambitions et les
directives définies par I'Etat. De plus, le Pays de la Jeune Loire dont nous faisons
partie, a déja fixé des objectifs en 2017 que nous devons intégrer dans notre
démarche (consommation des surfaces).

Notre souhait en s'engageant sur un un tel dossier est de pouvoir encore
proposer et décider pour notre commune.

2.1.2. Mise a disposition d’un registre de concertation a la disposition du public

Le registre a été mis a disposition a partir du 25 septembre 2021
aux jours et aux heures d’ouverture du secrétariat de mairie, et,
est resté présent jusqu’a I'arrét du PLU en Conseil Municipal.

Ce document rappelle ce qu’est le PLU, les éléments de la
concertation et comprend la délibération de prescription de

; . COMMUNME DE
I’élaboration du PLU.
VALPRIVAS
Le registre de concertation a recueilli des observations qui
concernaient les intéréts privés des propriétaires avec des SN
demandes de classement en terrain constructibles de leurs ALFRIVAS

parcelles. Les éléments d’intérét général, évoqués sont

présentés ci-dessous.
Elaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

(Traonsformation de lo corte communale en Plan Locol d*Urbanisme)

DéMbération du Consell Municlpal en date du 29 septembre 2021

REGISTRE DE CONCERTATION

Article L103-2 du Code de FUrbanisme

Le registre de concertation a permis aux habitants de mettre en avant les éléments suivants :

- Préserver la qualité des paysages qui sont un des attraits principaux de la commune. Le paysage a été beaucoup
dégradé depuis les années 80

Le paysage a été pris en compte dans la procédure en identifiant des points de vue stratégiques depuis lesquelles les

constructions sont limitées. Les enjeux de préservation du paysage passent par la protection de la Trame Verte et Bleue.



- Eviter le mitage et la dispersion de I'habitat, boucher les « dents creuses »
C’est un des objectifs de la transformation de la carte communale en PLU. La volonté de la commune est d’avoir un
document compatible avec les documents supra-communaux ce qui passe par la limitation de la consommation fonciére
et des possibilités de construire en dehors du bourg et des principaux hameaux.

- Préserver les vallées de I’Andrable, de I’Aigue Blanche et de la Bloue qui sont des réserves de biodiversité et
présentent un vrai intérét touristique. Ce sont des havres de paix.
Les vallées sont strictement protégées par le biais d’une identification de la Trame Bleue.

- Respecter I'architecture traditionnelle avec les murs en pierre, les toits rouges...
La commune a souhaité prendre en compte les enjeux de préservation architecturale en imposant des régles dans le
document d’urbanisme. Le passage de carte communale en Plan Local d’Urbanisme permet d’inscrire dans le réglement
la volonté de préservation de I'architecture. De nombreux éléments de patrimoine ont été identifiés pour étre préservés.

- Préserver les terres agricoles
La préservation des terres agricoles est en lien avec la limitation de la consommation d’espace et la limitation du mitage.
En réduisant les zones constructibles, la commune protége les espaces liés a I'agriculture.

- Prévoir les emplacements des futures retenues collinaires a « niveau variable » qui seront nécessaire pour faire
face au réchauffement climatique
Cette réflexion n’est pas encore assez poussée pour étre traduite dans le document d’urbanisme. Une évolution sera
nécessaire pour une identification spécifique.

2.1.3. Mise a disposition de documents avec le registre de concertation a la disposition du public

Avec le registre de concertation, des documents ont été mis a disposition de la population : la synthése du diagnostic,
le Projet d’Aménagement et de Développement Durables, la présentation de la réunion publique de concertation.

Les documents étaient disponibles a la mairie, aux jours et horaires habituels d’ouverture et sur le site internet de la
commune.
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2.1.4. Informations et publications

Plusieurs articles ont été publié sur différents bulletins municipaux pour présenter I'avancement de la procédure

d’élaboration.

a) Dans le bulletin d’octobre-novembre 2021

Un long article sur le Plan Local d’Urbanisme a été publié. Il a permis de présenter la procédure d’élaboration et ses

enjeux.

P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme)

Par délibération du 24 septembre 2021, le Corsell Municipal a adopté le principe
de I'élaboration d'un Plan local d'urbanisme (P.L.U.). Ce projet important doit étre
mené en concertation avec les habitonts, les associafions locales et les autres
personnes concemeéss, selon 'arficle L.103.2 du code de I'urbanisme.

Le bullefin municipal est un des supports  choisis pour communiquer/informer sur
ce sujet.

Ce premier document explicatif nous a été fransmis par le cabinet détudes
Réalités qui nous assiste sur ce dossier complexe.

I LELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) I

La commune de Valprivas dispose d'une carte communale approuvée par délibération du conseil municipal en date
du 10 novembre 2005 et co-approuvée par arrété préfectoral en date du 7 décembre 2005,

Le conseil municipal s'est interrogé sur |a révision de |a carte communale ou Iélaboration d'un Plan Local d*Urbanisme.
Ce document, plus complet, permet de mieux gérer Iévolution de la commune, de programmer et échelonner les
secteurs & urbaniser, de définir un reglement permettant une meilleure insertion des comstructions au sein de
Iarchitecture de la commune et des paysages, et dispose d'outils permettant de mieux gérer les projets communaux.
Les élus ont zinsi opté pour Iélaboration d'un PLU et prescrit cette procédure par délibération du conseil municipal
en date du 24 septembre 2021.

Vélahoration du PLU est confiée au bureau d'études Réalités Urbanisme et Aménagement.

| POURQUOI ENGAGER L'EL

DU PLU 2 |

Uélaboration du PLU de |a commune vise tout d'abord 3 se mettre en comparibilité aver les orientations du SCOT de 12
Jeune Loire et ses riviéres approuvé le 2 février 2017. 1l s'agit également de définir un projet de territoire coherent avec
Ibwalution communale, tenant compte des projets communaux, afin de maintenic un cadre de vie agréable, de
dynamiser | vie communale, tout en tenant compte des enjeux agricoles, naturels et de réduction de Iartificialisation
des sals.

La dél-hémtlun du Consell Municipal du 24 septembre 2021 définit les objectifs, & savair
Ia mise en compatibilité du PLU avec les orientations du SCOT de la leune Loire et ses rivierss
approwyé en 2017,

o lintégration des documents supra-communaux, guest notamment le Schéma  Reégional
dAménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires {SRADDET), et des lois
d'urbanisme,

o ladéfinition d'un projet communal pour un herizon d’une dizaine d'anndes,

la prise en compte de Févolution socle-économigue de la commune, en encadrant le développement

|, maitrisant 1" des objectifs chiffrés de limitation de la

consommation d'espace, favorisant la densification des opérations d’habitat, la diversité des formes

d'habitat et la mixité sociale, réduisant artificialisation des sols,

le maintien et de lacale, avec la p des

de proximité dans le bourg, du maintlen du potentiel agricole..,

o Iidentification des bitiments pouvant changer de destination dans les zanes agricoles et naturelles
tout en préservant Pavenir de |a profession agricole

@ la prise en compte de leistence ou de 'évolution de projets ou besoins spécifigues ayant une
influence sur le projet commune ou nécessitant une inscription ré

o ladéfinition demplacements réservés pour mettre en ceuvre des projets communaux

Fintégration d'un réglement d'urbanisme permettant de mieux gérer Farchitecture des constructions

et leur implantation pour favoriser une bonne intégration au sein du contexte paysager et

architectural de la commune

et services

a

o la prise en compte des aspects environnementaux de maniére globale et transversale, sur la
tracuction de la trame verte et blewe, la préservation des secteurs humides, la retraduction du
corridor d'échelle intercommunale, sur la limitation de la consommation d'énergie...,

Cette élaboration du PLU va étre conduite avec la participation des personnes publiques associées qui émettront un
avis sur le projet de la commune, & savoir PEtat via la Direction Départementale des Territoires (DDT), le Conseil
Départemental, les chambres consulaires, la communauté de communes des Marches du Velay Rochebaron, le Pays de
la Jeune Laire, les gestionnaires des réseauk..

Cette est

#laborée en avecla

| DAMNS QUEL CONTEXTE SE DEROULE LA REVISION DU PLU 7

La Lot SOUDARITE £F RenoUverLemenT Ursains (S.R.U.) en 2000 :

La loi SRU du 13 décembre 2000 a :nmplé'temem maodifié le code de Furbanisme. Elle traduit la volonté de
it un des plus cohérent, plus durable et plus solidaire. Sa devise est de

« reconstruire la ville sur la ville », Pour répondre & cet objectif, la loi apporte des réformes profondes dans les

‘domaines de Furbanisme, de I"habitat et des déplacements.

Les 10w GrenelLE o 1l Narionat pour ' ) €1 2010 =

Cette lol vise une meilleure prise en compte de I'environnement, une meilleure utilisation des espaces, et une
#conomie du foncier, une économie des énergies, une incitation aux énergies renouvelables, une limitation des
déplacements...

LES Lois ALUR, LAAAF, NACRON,...eN 2014 ©
Ces lals renforcent la limitation de la consommation d'espace, la lutte contre 'étalement urbain, la densification des
secteurs urbanisés, |a protection des espaces agricoles et naturels,...

L 104 sUR LA BiooiveRsITE pe 2016 ET LE PLAN BIoDIVERSITE pe 2018 ©
Ces lois renforcent encore la protection du patrimaine naturel par la préservation et la remise en état des continuités
#cologiques et la possibilité d'introduire un pourcentage d'espaces non imperméabilisés, des coefficients de biotope.

La ks Cumar €7 Résiugnce ou 22 a0t 2021 :

Catte loi introduit 13 notion de 2ér0 artificialisation nette 3 horizon 2050, visant ainsi 3 réduire 3 0 la perte nette de
bindiversité en France,

Il s"agit ainsi de réaliser un bilan de la consommation d'espace sur bes 10 dernidres années et de se donner un objectif
de réduction du rythme de Fartificialisation (diminution de moitié d'lel 2030).

LES GRANDS PRINCIPES QUI DIRIGENT LES DOCUMENTS D'URBANISME SONT :

W dassurer I'équilibre entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales, le renouvellement
urbain, le développement urbain maftrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des
centres urbains et ruraux, et lutilisation éconeme des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres, la protection des sites, des milieux et paysages naturels, et la

des urbains et du patr bati H

#  d'assurer la qualité urbaine, architecturale et paysagére

™ de respacter |a diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans Phabitat en prévoyant des

capacités de et de pour la des besoins en matidre
dhabitat, d'activités conomiques, touristigues, sportives, culturelles et dintérét général ainsi que
d'e publics et d'é commercial, d lioration des é é de
] des i | i de dimi des obligations de dépl; et de

développement des transports collectifs
= d'assurer la sécurité et la salubrité publiques, |a prévention des risques
W de protéger les milieux naturels et les paysages, o qualité de Iair, de l'eau, du sol et du sous-sel, des

ressaurces naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts, |a création, |a préservation et
la remise en bon état des continuités écologiques.

» Sutiier Tespace de de Witer contre Fartificialisation des sols, avec un Objectl *:.:M:‘ le Porte

e onmnarc’ du Tt " Chgnca 46 it o . et o8

manidre économe,
absence dartficialsation nette & terme, de lutter contre le changement climatique par La réduction des

u Développement Durabi
& Recaction Etce o s buletin muncpsl

nergétiave 3 partc de sources renouvelables

ey

- -Awvis des personnes en
rurales.

LES DOCUMENTS SUPA-COMMUNALE ©

Dans cette démarche de PLU, 1a commune doit respecter un certain nombre de documents qu Sappliquent sur le
terrtol

s sont consultables en Mairie.

QUELLES SONT LES ELEMENTS IMPORTANTS DU PLU 7

Muricipal,

/% Animation d'une réunion publque de concertation pour préseater le projet communal,
pendant Isquelle les habitants pourront sexprimer, Si les conditions saniaires le

ttont
2 K pendant toute 1a durée des études et ce Jusqu’d Farmét du projet de PLU. en Cansell

e oo } i, osesiions
W ¥agit notamment v ¢ pendant Ia réunion publique de concertation.
» ype .
2020.000, spprow e 109 2020 e e
R roio-esorsh beslesprcnd s i saedisgrotssreansSo e D cocore e muﬂrmmlmm e —— :Tfn:m dans be cadre de Félaboration du PLU par Luc L !
W s, e dor Shouotivis o i do eslmings ddprptiaa ot do Pk, L, Bomigh, de i s e mende n cotbraton v e povess pesnnes ke anckes (€ Cnbres
abveioppement &conomase, ol oo, e.
e, s Nok ds. con g enjeux du temitoire, du onsuiares, Régional, ‘du Velay Rochebaron, Pays de
oYY Irmcl communal et les incidences sur lenviconnement de manitre 3 les minimiser au maximum. Uobjectif est \aleunr Loire..).
e e e
o
Le Proser « Une réunion avec le monde agricole est 2021 de fagon 3 o5 projets,

U est nécessaire de prioriser urbanisation su sein de fenveloppe bitie et de limiter Festension des tones
constructbies & 6.5 % de enveloppe bite entre 2017 et 2035. La densié minkmale moyenne de fensemble des
logements est de 10 logements & (hectare.

Légende

[REN——-

= Le PLU e fixe plus uniquement es modaiaés G appication des sois, i constitue un wéritable projet de
torrkoire, Géfni Gans. le Projet dAménagement o4 de Développement Dursbles (PADD, pidce
cbligatoire du PLU.

1l ot Géfinir les orentations pénérales daménagement et Gurbanisme retenues pour guider le

les
= Ce document va défiir s objecis en matére de réducton de Fartiicialsation des sok sur les 10

Un diagnostic de la commune est en cours, avec une analyse des doanées Insee, une analyse payiagére et
envieonnementale, une analyse de I consommation fonciére afin e metre en exergue les enjeur du tertaire. Ce
‘document sara consultable en maiie

A la suite des enjeux du terniowe, les éus définkront leur projet de teritoire pour les 10 prochaines anndes, les

conomi

prochaines années, par rapport aur 10 années précédentes, avec un object
30,

- lest érence, le fil et

LePADD. u.

par e régiement
e document fera Fobiet d'un débat ou sein du Consel

o
Municipa et une concertation avee Ia population.

LA conceRTanon :

dinle 3 réagir au fur et &
mesure Gue ke projet prend forme. Elle concerne done Févolution générale de la commune et prend en compte
un Vintérét public.

* Elle porte sur le projet communal, projet de développement de la commune pour les 10 ans & venir, en

e do romance,
-haturels et agricoles. .

® Concertation ¥ enquéte publique 3

s concanaton pone su et i C’.ﬁ.’i"&“ﬁ.“&ﬁ«

/4 Lenqute pubique pore surlesiméréts pivés AL TonseT Pomeou

» Los modalités ont été e sar dtbaradon d Conl Mol
en date du 24 septembe

<

vy ﬂupﬁsmm en marie dun chier de
concertation destiné 3 recueilr les observations
et les suggestions du public pendant |a procédure
£ Mise b disposition du public en maiie, aux fours
et heures hatituels douverture du secrétariat, de

Bulletin municipal octobre-novembre 2021

s
Ce projet se traduira par

Bilan de la concertation
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b) Réunions des hameaux

L’élaboration du document de planification a été évoquée lors des réunions des hameaux qui se sont tenues le 30
octobre 2021 pour le Besset et Bataillet et le 19 novembre 2021 pour Chanteloube.

Réuniol

Réunion du Besset n de Chanfeloube

Bulletin municipal octobre-novembre 2021

c) Dans le bulletin de décembre 2021 — janvier 2022

Le dernier bulletin de I'année 2021 a permis de présenter la réunion avec le monde agricole qui s’est tenue dans le cadre
de I"élaboration du PLU, le 25 octobre 2021.

Les échos de Valprivas ont présenté a la fois la réunion elle-méme mais aussi les enjeux qui ont été évoqués avec les
exploitants.

L'activité agricole est un axe important dans l'élaboration des PLU car elle
remplit plusieurs fonctions en termes d'aménagement du territoire

P.L.U. (Plan Local d’'Urbanisme)

Par délibération du 24 septembre 2021, le Conseil Municipal a adopté le principe
de I'élaboration d'un Plan local d'urbanisme (P.L.U.). Ce projet important doit étre
mené en concertation avec les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées, selon l'article L.103.2 du code de I'urbanisme.

Le bulletin municipal est un des supports choisis pour
communiquer/informer sur ce sujet.

Une réunion sur la prise en compte des enjeux agricoles dans le Plan Local
d'Urbanisme s'est déroulée le 25 Octobre 2021 en présence des agriculteurs de
la commune, de la représentante de la chambre d'agriculture, du cabinet
Réalités et des €lus qui suivent le projet.

L'objectif de cette réunion n'était pas de présenter un travail, mais de mettre a
jour des données, afin de disposer d'éléments permettant la réalisation d'un
diagnostic agricole et d'appréhender la dynamique agricole présente sur le
territoire.

- Fonction alimentaire avec le développement de circuits-courts, de
produits durables,

- Fonction économigue, création d'emplois et maintien d'une population
dans la commune,

- Fonction paysagére avec la préservation du cadre de vie, I'entretien des
paysages,

- Fonction environnementale et écolegique, avec la préservation des haies,

Lobjectif dans I'élaboration du P.LU. est d'assurer la pérennité de l'activité
agricole a long terme et la préservation du foncier agricole.

1. Contexte juridigue du Plan Local d'Urbanisme :
Le P.L.U. s'inscrit dans un cadre réglementaire précis

La loi Solidarité et renouvellernent urbains du 13 Décembre 2000 a modifié le
régime juridigue du code de 'urbanisme et créé les Plans Locaux d'Urbanisme
avec deux nouveautes

- la réalisation d'un wéritable projet urbain, colonne vertébrale du
document de P.LU. Ce dernier est explicité dans un document spécifique : le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.AD.D) et se
concretise a travers le zonage et le réglement.

- la mise en place de la concertation avec les habitants, associations,...

Les modifications les plus récentes ont &té apportées par les |ois portant
Engagement sur 'Environnement (Grenelle 1) et de medernisation de
l'agriculture et de la péche de Juillet 2010, et plus récemment la loi pour
I'Acces au Logement et un Urbanisme Rénové (A LUR) de Mars 2014 et |a loi
d'Avenir pour I'Agriculture, 'Alimentation et la Forét (LAAAF) d'Octobre
2014, et la loi Macron en Ao(t 2015, le Plan Biodiversité de 2018, ...

Les lois Grenelle du 12 juillet 2010 ont mis l'accent sur la protection de
i agricoles en incitant & une meilleure

I'envir 1t et des

densification des zones baties.

Plus récemment, |a loi A.LL.R. a encore renforcé I'obligation de densification
batie et la nécessité d'une utilisation économe de I'espace. Elle a
notarmment affirmé encore plus clairement le caractére professionnel de la
zone agricole en limitant de fagon trés forte les possibilités d'évolution des
constructions mayant aucun lien avec lagriculture (habitations de tiers).

Bilan de la concertation
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La lai « d'avenir pour I'agriculture, 'alimentation, et la forét » et la loi Macron
ont fait éveluer la loi ALUR. En apportant une souplesse supplémentaire
concernant les possibilités d'évolution des constructions n'ayant aucun
lien avec I'agriculture, en zones agricoles et naturelles.

Le Plan Biodiversité de 2018 qui tend vers un objectif de zéro artificialisation
nette a horizon 2050,

Le PLU est un document a I'échelle communale qui doit prendre en
compte et étre compatible avec d'autres documents a plus large échelle et
des lois limitant la marge de manoceuvre de la commune, dont notamment
le SRADDET Auvergne Rhéne-Alpes et le SCOT de la Jeune Loire.

Le Bureau d'Etudes a indigué lors de cette réunion les enjeux du territoire
communal mentionnés a la Trame Verte et Bleue du SRADDET avec
notamment les milieux aguatiques représentés par les cours deau

Il a précisé que le territoire est concerné par des périmeétres de protection et
dinventaire environnementales : la ZNIEFF de type |l : « Haute vallée de la
Loire », la ZICO « Vallée de |a Loire : Gorges de |a Loire » et |e site Natura 2000,
directive Oiseaux : « Corges de la Loire ».

Ces éléments & prendre en compte nécessitant la réalisation d'une évaluation
environnementale en paralléle de la procédure d'élaboration du P.LU. afin de
garantir que celui-ci n'aura pas d'incidence notable sur l'environnement et le
cas échéant proposera des mesures de compensation.

Enfin, le Bureau d'Etudes a fait un petit rappel sur les orientations du SCOT
de la Jeune Loire pour la commune, considérée comme village, en matiére
d'hakitat :

e identifier les enveloppes baties pour définir les potentiels au sein des
espaces libres et définir les secteurs d'urbanisation nouvelle,

s respecter une densité minimale moyenne de 10 logements a I'hectare,
s construire 40 % des logements en renouvellement urbain,

¢ prévoir du foncier en extension urbaine limité 3 65-78 % de
I'enveloppe batie a harizon 2035 depuis 2017,

LS

[V

L

2. Le zonage du PLU

ZONAGE DU P.L.U.

ZONES U (URBAINES)

Zones indicées en fonction de la
vocation de la zone (habitat zones
economiques,touristiques...)

ZONES AU (A URBANISER)

Il s'agit de secteurs naturels de la
commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation

Zone AU indicée ouverte a
I'urbanisation soit par une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au
fur et & mesure de l'équipement
interne de la zone,

Zone AU stricte bloquée a
I'urbanisation dans un premier termps.
[modification du P.L.U. nécessaire)

CARACTERISTIQUES

Zones eéquipées et desservies par la

voirie et les réseaux

Les capacités des équipements publics
existants ou en cours de réalisation
permettent d'admettre
immédiaterment des constructions,

Zores desservies en un point par les

réseaux en capacité suffisante,

Zones insuffisamment desservies par
les réseaux ou en capacité insuffisante.

ZONES A (AGRICOLES)

Il s'agit de zones quil convient de
protéger en raison du potentiel
agronomique, biclogigue, ou
economique des terres agricoles,

ZONES N (NATURELLES)

I s'agit de zones naturelles et
forestigres qu'il convient de protéger
en raison

- soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages,

- soit de l'existence d'une exploitation
forestiere,

- soit de leur caractére d'espaces
naturels,

- soit de la présence de risques.

Sont autorisées uniquement les
constructions et installations
nécessaires a l'exploitation agricole et
aux services publics ou  dintérét
collectif, ainsi gque les extensions et
annexes (sous certaines conditions)
des constructions d'habitations.

|l est possible de repérer des batiments
pouvant changer de destination.

Idem que la zone A

3. Présentation de la zone agricole

Deéfinition de la zone aaricole A : zone a protéger en raison du potentiel

agronomigue, biclogigue ou économigue des terres agricoles,

Ne sont autorisées que les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole et aux services publics ou d'intérét collectif, I'extension
et les annexes pour les batiments d'habitation sous réserve de ne pas nuire a
l'activité agricole ou a la qualité paysagére du site, et sous réserve de définir une
aire d'implantation, une densité, une hauteur, ...

Pour le dernier point, concernant la réglementation des hauteurs des
constructions agricoles, les exploitants canviennent qu'une hauteur de bati de
10/12 m est suffisante,

Il est possible d'autoriser les changements de destination de batiments n'
étant plus agricoles (a identifier précisément au plan de zonage), s'ils ne
compromettent pas |'exploitation agricole ou la qgualité paysagére du site. Le
permis de construire est alors soumis & la CDPENAF  (Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers)
pour avis conforme.

De méme, a titre exceptionnel, on peut délimiter des zones de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL) dans lesquelles des constructions peuvent
&tre autorisées, sous condition de compatibilité avec le maintien du caractére
agricole de la zone. Elles nécessitent un avis conforme de la CDPENAF.

4. Le principe de réciprocité
Le Bureau d'Etudes a rappelé les principes de la loi d'orientation agricole,
notamment le principe de réciprocité établi entre batiments agricoles et
immeubles habituellerment occupés par des tiers (sauf extension des
constructions existantes & usage d'habitation) et les distances d'éloignement a
respecter .

- exploitations soumises au Réglement Sanitaire Départemental :
distance de 50 métres (mais la Chambre d'Agriculture encourage le respect
systématique d'une distance de 100 métres dans le cas d'une future extension).

- exploitations classées au titre de la protection de I'environnement :
distance de 100 meétres généralement pour les batiments d'élevages et leurs
annexes, mais qui peut parfois &tre abaissée a 50 meétres.

5. Diagnostic agricole et travail cartographique

L'évolution du nombre dexploitations présentes sur la commune, leurs
structures juridiques, les types de productions, l'dge des exploitants et les
perspectives de reprises ont té évoquées et débattues avec les participants. La
réunion s'est terminée par un travail sur plan avec les agriculteurs présents.

Bulletin municipal décembre 2021 — janvier 2022
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d) Bulletin municipal février-mars 2022

P RE

La publication du début d’année 2022 a été I'occasion d’évoquer les enjeux liés a I'environnement.

2. Changements climatiques

PoL-U . (plan Local d ,U rbanism e) s Climat passé et température : +1,6°C de la température moyenne annuelle

[ entre 1947 et 2019 (station météo du Puy-Chadrac). L'évolution & venir
sera fonction du scénario choisi en termes de politique publigque,
Par délibération du 24 septembre 202], le Conseil Municipal a adopté le principe

de 'élaboration d'un Plan local d'urbanisme (P.LLUL). Ce projet important doit &étre * Ressource en eau : -64% du cumul annuel de précipitations entre
mené en concertation avec les habitants, les associations locales et les 1989-2018 par rapport a 1959-1988  (station météo  de  Puy-Chadrac)
organismes (Etat, Chambres consulaires, Deépartement, Pays de la Jeune Loire...]. engendrant une diminution de la ressource en eau disponible dans les sols.

Le bulletin municipal est wun des supports choisis pour
communiquerfinformer sur ce sujet. Un registre de concertation est 3. Vivant non humain ou biodiversité
également disponible en mairie pour recueillir les observations d'intérét
général, sur le devenir de Valprivas [notamment en lien avec les éléments de
ce diagnostic, des enjeux de la commune, des projets d vernir...). -

a. Habitats naturels

Cours d'eau : I'Andrable, le Bezan, I'Aigue Blanche, [a Bloue, les ruisseaux
de Fontane, Ranquignoux, Sat et Sagnes, le Riou de Menou, les ravins de

Une réunion de présentation du diagnostic environnemental dans le Plan Local N : .
Fraisse, Fournier, Praveyranc, Cros, Fonts et Raniarie,

d'Urbanisme s'est déroulée le 13 Décembre 2021, Sy sont retrouves le cabinet

Realités, 'agence Bioinsight et les €lus qui suivent le projet s Zones humides : données issues du Schéma d’Aménagement et de

Gestion de 'Eau (Sage) Loire Amont pour les zones humides importantes
avec un inventaire réalisé par Césame en 2021 et des investigations de
terrain dans le cadre du PLU,

Cette réunion est consacrée 3 la thématique environnementale. L'agence
Bioinsight est intervenue sur la démarche d'évaluation environnementale et ||
état initial de 'envirennement. Les documents plus complets sont consultables

en mairie et surle site internet. «  Foréts : sur la carte d'Etat Major, les foréts totalisaient 419,13 hectares

Actuellement, les foréts représentent 127518 hectares et sont dominées
par des foréts mixtes, le pin sylvestre et des plantations réguligres de
douglas. Des plantations se sont donc réalisées au detriment de prairies

Le diagnostic réalisé a permis de traiter de l'ensemble des thématiques
environnementales synthetisé ci-aprés:

1. Contexte physique agricoles. Les foréts anciennes (foréts des cartes d'Etat Major toujours
boisées) représentent ainsi aujourd'hui 40571 hectares, soit 31,8 % des
+ Géologie : Bordure Nord du massif du Velay - Plateau granitigue de foréts actuelles et 18,2 % du territoire. Ce sont ces foréts qui méritent  une
Valprivas, protection particuliére, car rares et abritant une trés  riche  biodiversite,
» Relief : des altitudes variant de 494 4 953 m avec présence de plateaux et * Landes : un seul secteur de landes & genét purgatif a été cbservé a la
des pentes abruptes  boisées creusées par les cours  d'eau, Reliat vers Chomont, secteur remarguable a préserver, || en existe
également a Montbertrand qui représente davantage un milieu ouvert
+ Vues:des routes paysagéres depuis les RD 12 et 125, la table d'orientation, bien expose,
la WC 2 et le territoire communal avec des co-visibilités entre Chomont et le
Bourg, Chanteloube et le Bourg notamment, s Arbres isolés et haies.

La préservation de ces points de vues sera a étudier.
b. Flore

= Hydrographie : un plateau découpé par plusieurs cours d'eau. N ) . X L L
420 especes de plantes sont répertoriées a Valprivas. |l n'existe pas d'espece

protégée ou dintérét communautaire connue sur le territoire. 4 espéces
exotiques envahissantes sont répertoriées. Une attention doit &tre portée aux
haies des habitations, dont certaines, les haies monospécifiques, banalisent le
paysage, Une diversité des essences est a proner.

c. Faune 8. Risques et nuisances

De nombreuses espéces sont répertoriges, dont notamment les busards cendrés

© *  Risques : sismique (faible), radon (fort), retrait/gonfiement d'argiles (le fon:
et Saint-Martin, la loutre, le crapaud accoucheur et la grenouille rousse. isqy a ) (fort), g i 9

de I'Andrable et faible au centre du territoire), feux de forét, tempéte et
fortes pluies,

4. Zonages environnementaux o Site pollué : aucun sur la commune. On note la présence de quelques.
+  site Natura 2000, directive Oiseaux « Gorges de 1a Loire » 1 75 % du anciens sites industriels réameénageés.

territoire de Valprivas (39 espéces, doiseaux).

* Une Zone 9. Patrimoine et architecture

(ZNIEFF » de type 2 « haute valée de la Loire »

* Monument Historique : Chateau de Valprivas inscrit et chapelle classée,

5 Trame verte et bleue «  Patrimoine : maison de béate & Lavaltaillet, four 4 pain, puits, bachats,

a. Continuités écologiques lavoirs, bascule, murets en pierres séches,

+  Sous-trames humides : prairies hurnides at 2 mares, % i qualité dans le bourg et les h des
fermes caractéristiques.

o Sous-trame boisée : secteur de forét présuméa ancienne,

+  Sous-trame semi-ouverte :lande,
A la différence de la carte communale, le PLU comporte un réglement qui
permettra de définir des prescriptions pour maintenir une architecture de
qualité sur la commune.

*  Sous-trame bocagére: 280 arbres isolés.

b. Principe de connexion 7. Air - Energie

Il @st rappelé |a trame verte et bleue inscrite dans les orientations du SCOT de la ol » .

Jeune Loie ot ses rivieres et le site Natura 2000 « Gorges de | Loire . . 3;:'"::' Fair : en 2020, aucun polluant ne dépasse les valeurs limites 8 N’mnl:‘ax"pat! 4 venir consulter les documents et réagir sur le registre de
rivas, concertation

i 1414 s en 2018,
e Trame ot Bloue da Valprivas +  Emissions de gaz & effet de serre : 4,14 kteqCO2 émis en 2018,

Certains secteurs constructibles de la carte communale actuelle interceptent des * Absorption du carbone : 35 fois plus importante que les émissions 1483
sous-trames & préserver. Ces cartes constitueront une base de réflexion pour I kteqCO2 absorbés en 2018 grace aux foréts et prairies,

évolution du zonage. Ces éléments de la trame verte et bleus vant pouvoir étre
préserves au sein @u PLU par divers outils. Il Sagit notamment didentifier
lensemble des éléments des sous-trames avec definition de prescriptions
permettant dassurer leur préservation (zones humides, mares, landes, foréts

*  Stockage du carbone : 581 kieqCO?2 stockés en 2018,

anciennes, arbres isolés. ) . 863GWh 2018 (-6,6% par
rapport & 2010 liée & une augmentation pour les transports et une
Il sera également possible de préserver des espaces verts présents sur le territaire, diminution pour fogriculture et fe résidentiol)
comme les espaces verts des lotissements, les communaux ou biens de sections
lesh. i
dans en eur = Production d'énergie renouvelable : 2.46 GWh produits en 2019 (+17% par
L'objectif reste da présarvar la cadre da vie de Valprivas, son identité, son rapport & 2011, 76% dinstallation bois) mais qui représentent seulement ¥
intérét paysager et de limiter [artificialisation des surfaces agricoles / de la consommation sur la commune,
naturelles pour limiter sa et son ¢! 3 Des réflexions sont en cours au niveau d'un réseau de chaleur, d'un champ

photovoltaique.

Bulletin municipal février-mars 2022

Elle a aussi été I'occasion de rappeler aux habitants que les documents étaient consultables en mairie et qu’un registre
était a leur disposition.
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e) Bulletin municipal avril-mai 2022

Ce bulletin est le moyen de continuer la
concertation avec la population.

Il est I'occasion d’évoquer la réunion avec les

Personnes Publiques Associées qui s’est tenue en
mars.

Bulletin municipal avril-mai 2022

P.L.U. (Plan Local d’'Urbanisme)

Par délibération du 24 septembre 2021, le Conseil Municipal a adopté le principe
de l'élaboration d'un Plan local d'urbanisme (P.LLU.). Ce projet important doit &tre
mené en concertation avec les habitants, les associations locales et les
organismes (Etat, Chambres consulaires, Département, Pays de |la Jeune Loire.).

Le  bulletin municipal est un des supports choisis pour
communiquer/informer sur ce sujet. Un registre de concertation est
également disponible en mairie pour recueillir les observations d'intérét
général, sur le devenir de Valprivas (notaomment en lien avec les éléments de
ce diognostic, des enjeux de lo commune, des projets & venir.).

Une réunion de présentation du diagnostic du territoire aux personnes
publiques associées s'est déroulée le T Mars 2022 en présence du cabinet
Réalités et des élus qui suivent le projet.

Cette réunion avait pour but de présenter les enjeux du territoire, le diaanostic
territorial et environnemental, Elle a permis également d'échanger sur les
remarques 3 prendre en compte, sur les guestions posées, sur les études
existantes, et sur le Porter a Connaissance (document établi par 'Etat recensant
les diverses lois s'appliguant en matiére d'urbanisme sur le territoire et devant
&tre intégrées dans le P.LU., avec les applications plus précises pour la
commune de Valprivas).

Elle a également permis de connaitre les projets envisagés sur la commune en
terme de desserte routiére, piétonne, de réseaux..

Etaient présents (hors cabinet Réalités et £lus), les représentants :
s des Services technigues du Département,
¢ duS.COT (schéma de cohérence territoriale) de la Jeune Loire,
s delaChambre d'Agriculture,
e dela Direction Départementale des Territoires,

o duSyndicat des eaux

N'hésitez pas a venir consulter en mairie les différents
documents et a réagir sur le registre de concertation !

f)  Bulletin municipal décembre 2022 — janvier 2023

Le mot du maire du premier bulletin de

2023 a été I'occasion de rappeler que Les Voeux du Maire

la procédure d’élaboration du PLU
était toujours en cours.

Deux sujets suscitent plus de discussions : le P.L.U. qui est toujours en cours
d'élaboration devrait étre applicable a partir de 2025, et modeler la commune
sur la prochaine décennie. Il va, de par ses exigences, modifier les possibilités de
construction.

g) Bulletin municipal avril-mai 2023

Le mot du maire de ce bulletin a précisé
I’'avancée du projet et le prochain débat du
PADD en conseil municipal.

Le Mot du Maire

Nous sommes a mi-mandat, les projets que nous avons imaginés vont
commencer a prendre forme et a se concrétiser au fil du temps.

Sur le dossier P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme), le travail que nous avons mené
depuis notre arrivée est synthétisé dans le P.A.D.D.( Projet d’Aménagement et
de Développement Durables). Ce document détermine les grandes
orientations d'aménagement du territoire pour les années a venir, a partir
des enjeux identifiés suite a un diagnostic initial.

Il est destiné a l'ensemble de la population ainsi gu'aux différentes Personnes
Publiques Associées (Etat,..). Le P.A.D.D a été soumis au débat lors du dernier
conseil municipal et est consultable en mairie et sur le site internet.

Bilan de la concertation 10
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h) Bulletin municipal juin-juillet 2023

Le mot du maire a informé la population de la tenue
de la réunion publique prévue en novembre 2023.

Le Mot du Maire

Le travail sur le P.L.U. avance et vous pouvez déja noter la date du 6 novembre
2023 pour la présentation en réunion publique des orientations du document.

Le PADD ayant été débattu le 28 avril 2023, il a été présenté dans ce bulletin.

Les habitants sont également informés de la possibilité de consulter le PADD en mairie et sur le site internet de

commune.

a

P.L.U. (Plan Local d’'Urbanisme)

Retour sur le P.L.U (Plan Local d'Urbanisme}

Le Conseil Municipal, lors de sa séance du 24 Septembre 2021, a décidé d'
élaborer un Plan Local d'Urbanisme. La commune étant jusqu'alors couverte
par une carte communale approuvée le 10 novembre 2005 par le Conseil
Municipal et le 7 décembre 2005 par e préfet. Les objectifs de I'¢laboration du
P.LU. etaient de:

D'étre couvert par un document d'urbanisme compatible avec les
arientations du Schéma de Cohérence Territorial de la Jeune Loire et ses
rivigres approuvé le 2 février 2017 ;

- Dlintégrer les documents supra-communaux, notamment I_e Schéma
Régional d'Ameénagement, de Développement Durable et d'Egalité des
Territaires (S.RADDET), et les lois d'urbanisme ;

Définir un projet communal pour un horizen d'une dizaine d'années;

Prendre en compte l'évolution socio-économique de la commune, en
encadrant le développement communal, en maitrisant 'urbanisation et
définissant des objectifs chiffrés de limitation de la consommation
d'espace, en favorisant la densification des opérations d'habitat, la diversité
des formes d'habitat et la mixité sociale et en réduisant l'artificialisation
dessols;

Maintenir et développer I'économie locale, avec la préservation des
commerces et setvices de proximité dans le bourg, ainsi que le maintien
du potentiel agricole...

Identifier des batiments pouvant changer de destination dans les zones
agricoles et naturelles tout en préservant 'avenir de la profession agricole ;

Prendre en compte l'existence ou l'@volution de projets ou besocins
spécifiques ayant une influence sur le projet communal ou nécessitant une
inscription réglementaire ;

Définir des emplacements réservés pour mettre en ceuvre des projets
COMMUNaUX ;

- Avoir un réglement permettant de mieux gérer ['architecture des
constructions et leur implantation pour favoriser une bonne intégration au
sein du contexte paysager et architectural de la commune ;

- Prendre en compte les aspects environnementaux de maniére globale et
transversale, sur la traduction de la trame verte et bleue, la préservation
des secteurs humides, la retraduction du corridor  d'échelle
intercommunale, sur la limitation de la consommation d'énergie...,

Un diagnostic global du territoire a &té réalisé avec, au préalable, une réunion
agricole organisée en octobre 2022 L e diagnostic a été présenté, en amont, aux
personnes publiques associées le 7 mars 2022,

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (P.ADD) a été
formalisé en tenant compte des enjeux du diagnostic, des projets sur la
COMMune...

Le P.A.D.D. a fait l'objet d'un débat lors de la séance du Conseil Municipal du 28
Avril 2023.

Les principaux objectifs de ce projet de territoire, qui sont dans la poursuite de
ceux définis lors de la délibération du 24 septembre 2021 relative a I'élaboration
d'un Plan Local d'Urbanisme :

- Préserver l'identité de Valprivas,
- Conforter le cadre de vie,
- Préparer I'avenir et relever les défis de demain

En matiére de concertation, il est rappelé gue des documents sont disponibles
en mairie comme le diagnostic de territoire, ainsi que sur le site internet de |a
commune.

Un registre est également présent en mairie pour faire part des observations
dintérét général sur le projet de territoire. Le P.A.D.D. est mis & disposition en
mairie et sur le site internet. |l sera par |a suite présenté a la population lors d'une
réunion de concertation.

Le P.A.D.D. va étre présenté aux personnes publigues associées le 25 septembre
2023.

Une réunion publique aura lieu le 6 novembre 2023 pour la présentation des
orientations du document.

i)  Bulletin municipal ao(it-septembre 2023

Le mot du maire a informé la population de la
date et de I’heure précise de la réunion publique
du 6 novembre 2023.

Le Mot du Maire

L'autre dossier qui va nous mobiliser dés la rentrée c'est le P.L.J. avec de
nouvelles réunions en perspective pour affiner le projet. Une présentation est
prévue a la population le 6 Novembre 2023 a 20h.

j)  Bulletin municipal octobre-novembre 2023

Le bulletin d’octobre et novembre
2023 a été I'occasion de rappeler
la présence du registre de

concertation en mairie.

2005.

Le Mot du Maire

Un projet de longue haleine a connu une nouvelle étape avec la réunion
publique du 6 Novembre dernier : I'élaboration du P.L.U. initié au début de notre
mandat, suit son cours afin de se substituer a la carte communale actualisée en

Le registre de consultation est accessible en mairie.
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Une page dédiée a permis de présenter une partie des échanges avec les Personnes Publiques Associées ainsi que des

éléments de la réunion publique du 6 novembre.

P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme)

Elle fait suite & une premiére réunion qui a eu lieu le 7 mars 2022 afin de
présenter le diagnostic et les premiers enjeux issus de celui-ci.

Trois points ont été présentés et discutés avec les PP.A:

¢ Le Projet d'Amenagement et de Developpement Durables (P.AD.D) dont
le débat a eu lieu lors du conseil municipal du 26 avril 2023,

¢ Le diagnostic foncier faisant apparaitre les disponibilités fonciéres
[parcelles consommeéses depuis 2017, parcelles disponibles dans et en
dehors de l'enveloppe urbaine du Schema de Cohérence Territoriale de la
Jeune Loire, les eléements gui ne peuvent y &tre intégrés), La trame verte et
les zones humides ont ét abordées, Un projet de zonage a £té également
comments,

* Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) qui
expriment de maniére gualitative les ambitions et la stratégie de la
commune en termes d'amanagement.

* Béunion le 6 novembre 2023 avec [es habitants

Elle a fait l'objet d'un exposé par le cabinet d'études gui aide la commune dans
sa demarche, Les cbjectifs de la réunion publigue étaient nombreux :

»  Expliquer le cadre et 'avancement de 'élaboration du P.LU.,

s  Présenter le diagnostic territorial et paysager,

®  Présenter le Projet dAmeénagement et de Deéveloppement Durables
IP.ADD),

s Echanger avec les habitants sur les enjeux.

De nombreuses questionsfinterrogations ont été évoguées, La suite de la
procedure avec les différentes étapes a été également retracée,

En matiére de concertation, il est rappelé gue des documents sont disponibles
en mairie comme le diagnostic de territoire, ainsi que sur le site internet de |a
commune.

Un registre est également présent en mairie pour faire part des observations
diintérét général sur le projet de territoire. Le P.ADD. est mis a disposition en
mairie et sur le site internet.

Bulletin municipal octobre-novembre 2023

k) Bulletin municipal décembre 2023 - janvier 2024

Lors des voeux, Madame le

.
vare s rapels  que | L-€S VOoeux du Maire
I’élaboration du PLU était
toujours en cours, tout
comme la  concertation

(registre disponible en mairie).

L’enquéte publique qui se Extraits :

tiendra dans le cadre de

, . “.. Trois sujets soulévent plus de discussions :
I’élaboration du document Y P

C'est en présence d'une centaine de personnes que ces voeux se sont déroulés le
dimanche 7 Janvier 2024. |Is furent 'occasion de remettre un colis de bienvenue
aux nouveaux habitants et au futur écolier né cette année. Les projets pour la
commune ont été également présentés lors de cette céréemonie.

d’urbanisme a aussi été e e PLU qui est toufours en cours d'élaboration, il devrait étre applicable a

mentionnée, les habitants
étant invités a venir participer.

partir de 2025 et modeélera l'avenir de la commune sur les 10 ans & venir. il va
de par ses exigences, modifier les possibilités de construction en instituant un
certain nombre de régles.

Concernant lg concertation sur ce dossier consequent, une reunion publique a eu lieu le
6 Novembre 2023 De plus une enquéte publigue aura lieu en 2024, permettant un
moment d'échanges avec le commissaire enguéteur grdce & des permanences en
mairfe. Enfin, le registre de concertation est toujours a votre disposition.
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*  Question relative aux sources d'eay potable

La question conceme la réutilisation des sources d'eau par rapport  fensembla
du petit patrimoine lié  Feau qui a vocation & étre préservé dans le PLU (lavoir,
bachat..). Le PLU ra pas vocation & réglementer lutilisation des sources. Il peut
cependant imposer des régles en matiére de gestion et de récupération des
eaux pluviales

P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme)

Lors de Ia réunion publique du 6 novembre 2023, un certain nombre de
questions ont 61 posees. Il NOUS a paru IMportant de mattre dans o bulletin .
municipal, les réponses apportées par le cabinet d'études. Suaetion elethon ie ConEIINIL dea hamix
Plusieurs questions concernant les hameausx ont été posées : choix des hameaux
qui restent constructibles, pénalisation des hameaux qui ne sont plus
censtructibles.

o Questi " N .

Lenquéte publigue se tiendra une fois la phase de censultation des Personnes
Publiques Associées terminée, Cette enquéte devrait avoir lieu en 2024, Les
habitants et personnes intéressées sont invitds & consulter le dossier dlenquéte
publigue qui sera disponible en mairie et en ligne sur le site internet et &
rencontrer le commissaire enquéteur qui tiendra des permanences en mairie, si
nécessaire.

La commune a du prendre en compte le SCoT concernant la hiérarchisation des

hameaux. Des critéres objectifs ont 6té exposés aux élus afin qu'ils puissent faire

des choix : accés (voirie) suffisante pour permettre de nouvelles constructions,

présence suffisante des réseaux, présence dlenjeux agricoles, présence d'enjeux
 présence d

Seuls 3 hameaux ont vocation & conserver de la zone constructible : Le Besset,
Bataillet et Chazelet. Dans les autres hameaux, les constructions pourront
évoluer mais aucune nouvell construction & usage & habitation (sauf exploitant
agricole) ne pourra vir le jour.

Historiquement, un secteur avait été identifié dans la carte communale pour
recevoir des activités. Il Ny a jamais eu de projet. La compétence en matiére de
développement économique appartient a la Communauté de Communes. La
création d'une nouvelle zone d'activités, semble difficilement passible dans un
contexte de limitation de la consommation fancizre sachant qu'actuellement, il
'y a pas de projet sur la commune.

. 5 . . . N
Sustetion relatis sy souriems quing semble fas pris en comple dens e
Effectivement, la présentation du jour ne met pas laccent sur les enjeusx
touristiques de la commune. La présentation représente une toute petite partie
du diagnostic de territoire qui a élé réalisé. Les enjeux touristiques sont
1€ dans le PADD. Ces nt mairie

et sur le site internet de la commune:

*  Question relative 3 la prochaine évolution du PLU

Le PLU peut évoluer & tout moment. Plusieurs procédures existent (modification
simplifiée, modification de droit commun, révision avec examen conjoint,
révision générale et déclaration de projet). Suivant limportance de 'évolution et
les besoins de la commune, une procédure d'évalution du PLU peut étre lancée.
Plusieurs peuvent étre lancées en paralldle. Madame le Maire précise que le SCoT
de Ia Jeune Loire et de ses rivieres devrait évoluer dans les prochaines années
pour prendre en compte, lui aussi, les enjeux législatifs. Le PLU pourra alors se
mettre en compatibilité avec le SCoT, si nécessaire, lorsquil sera opposable.

Les constructions existantes pourront évoluer avec des possibilités de craation
dextension (véranda, nouvelle piéce. ] et d'annexes (garage, piscine..). Les régles
cencernant les surfaces des annexes et des extensions devront faire fobjet d'une
validation par |a chambre d'agriculture et par IEtat notamment.

*  Question relative aux

Les changements de destination sont présentés : il s'agit d'une identification
fine, a l'échelle de la construction existante, située en zone agricole ou naturelle
du futur PLU, qui permet de changer la destination d'un bétiment qui rest
historiquement pas une habitation.

Des criteres sont établis [éloignement des activités agricoles, caractére
patrimanial. surface minimal existante, absence d'enjeu envirannementaux..) et
permettent de définir une liste de batiments Lidentification comme

de noblige pas le 4 le faire, Clest une
possibilité qui est offerte.

Lidentification comme changement de destination nécessite tout de méme un
pormis de construire pour faire lo changement, permis qui dait notamment
receveir un avis favorable de la Dép: d ion des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

La commune ne peut pas utiliser le drcit de préemption en zone agricole ou

naturelle

*  Question relative & la constructibilité des terrains

La question est de savoir si des terrains vont passer dinconstructibles &
constructibles dans le projet.

De nombreux terrains ant fait lobjet d'un « déclassement » [constructibles vers
inconstructibles) pour prendre en compte les enjeux de limitation de la
consammation fonciére. Pour linstant, il nest pas possible de répandre a la
question, le projet est toujours en cours de travail. En tout état de cause, s'il y en
avait, s seraient peu nombreus

*  Question relative aux terrains constructibles qui sont entrés dans une
succession

Il Wexiste pas de droit acauls 3 la construction sur un terrain. La commune a le
dreit de faire évoluer son document et a le droit de classer / déclasser des
terrains. Lenjeu pour valpri davoir un d i
avec le SCoT de la Jeune Loire et avec les lois. Pour cela, la commune doit
nécessairement déclasser des terrains constructibles puisque le potentiel est
trop important actugliement avec la carte communale. |1 st signalé que 3 carte
communale est opposable depuis 2004 et que des projets peuvent donc voir le
jour depuis presque 20 ans. Un terrain nlest pas constructible « & vie s

du dans I

* Question relativeala

forme / Faspect des La carte permet t
savoir si e terrain est constructibie ou non. Avec lélaboration du PLU, la
commune sera en mesure de mettre en place des régles de préservation des

En carte communale, la commune n'a pas de moyen de reglementer le type / la
de

et des regh les futures Anoter que
les matériaux ne peuvent pas étre imposés dans un réglement de PLU. La
commune a de richesses patri qui préserver.

. ; "

La question est de savoir qui paye les réseaux lorsque ceux-ci ne sont pas en

de répondre aux besoins d a anticipé ce probleme
en échelonnant la constructibilité des terrains. Les réseaux doivent étre
disponibles au droit du terrain.

*  Suite de |a procédure

Madame le Maire rappelle que les habitants sont invités 4 venir sexprimer lors de
fenquéte publique.

I est rappelé que les documents restent consultables en mairie et sur fe site
internet, avec lo mise & dispesition d'un registre de concertation pour les
demandes d'intérét général portant sur e développement de la commune.

Bulletin municipal décembre 2023 — janvier 2024

1)

Bulletin municipal février-mars 2024

Dans le dernier bulletin municipal avant I'arrét de projet, Madame le Maire a présenté aux habitants la fin de la
procédure, a venir, d’élaboration du PLU.

Le Mot du Maire

Aprés deux années de travail intense, la phase d'étude de I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme touche a sa fin. Cette étape sera marquée par une
délibération du conseil municipal qui arrétera le projet de Plan Local
d'Urbanisme et tirera le bilan de la concertation.

Il est encore temps de faire des remarques portant sur l'intérét général,
directement en mairie, sur le cahier a disposition.

Le Plan Local d'Urbanisme arrété sera alors transmis aux Personnes Publiques
Associées (notamment les services de I'Etat, la Chambre d'Agriculture,
l'intercommunalité...) afin qu'elles puissent rendre un avis sur le dossier. Suite aux
consultations réglementaires, une enquéte publique d'un mois sera organisée.
Un commissaire enquéteur, nommé par le tribunal administratif, tiendra des
permanences en mairie. Vous étes invités a venir consulter le document
d'urbanisme arrété, a poser toutes les questions au commissaire enquéteur
et a faire des remarques si vous le souhaitez.

L'enquéte publique sera annoncée sur le site internet de la commune, par
affichage et sur llliwap. Le dossier de PLU sera consultable sur le site internet et
en mairie.

Lorsgu'il sera rendu, le rapport du commissaire enquéteur sera public, disponible
en mairie et sur le site internet de la commune.

Apres d'éventuelles évolutions pour prendre en compte les avis des Personnes
Publiques Associées ainsi que des remarques qui seraient faites lors de l'enguéte
publigue, le Plan Local d'Urbanisme sera approuvé en Conseil Municipal. Cette
approbation devrait se tenir d'ici la fin de 'année 2024.

Bulletin municipal février-mars 2024

2.1.5. Site internet

Le site internet a lui aussi été alimenté par les documents au fur et a mesure de la procédure : état initial de

I’environnement, réunion agricole, diagnostic territorial, PADD...

Bilan de la concertation
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LA VIE URBANISME VIE
COMMUNE  MUNICIPALE PRATIQUE

ALPR\AS

o 18 53t ' P ot L) cantine, rourisme
—  PLANLOCALDU ARENDA

— Aucun erement Tl

m Vous étes ici : Accueil > Urbanisme > PAD.D.

T! E hrtp: fr/mod, 13_48089-PADD-v3 pdf
cuine hips. alpuivas fi/mod. M 2023 205201 odf

2.1.6. Réunions avec les Personnes Publiques Associées

vy

Capture d’écran site internet

Deux réunions ont eu lieu avec les Personnes Publiques Associées afin de leur préserver le projet et de recueillir leurs
avis aux différentes étapes du projet d’élaboration.
Le diagnostic a été présenté aux Personnes Publiques Associées le 7 mars 2022.

Le PADD a été débattu en Conseil Municipal le 26 avril 2023.
Le PADD et sa traduction reglementaire ont été présentés aux Personnes Publiques Associées le 25 septembre 2023.

2.1.7. Réunion publique

Une réunion publique a eu lieu dans le cadre de I'élaboration du PLU.
Les habitants ont été informés de cette réunion par différents moyens : deux publications sur le bulletin municipal, une
publication sur llliwap, une affiche sur le panneau de la mairie.

Message llliwap et affichage
i e Mairie de Valprivas &

Station certifiée

000B00E0aEo

@ Retour a la liste des messages envoyés

wwe INformations Mairie
lundi 23 octobre 2023 a 16:03

P.L.U. {Plan Local d'Urbanisme)
Une réunion publique est prévue le 8 Novembre 2023 a 20h.

Maison de la Presle.

Message aux abonnés §

Rapport d'envoi du message

La réunion a permis de présenter le cadre et I'avancement de la
procédure d’élaboration du PLU, de présenter le diagnostic, le Projet
d’Aménagement et de Développement durable et surtout
d’échanger avec les habitants.
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Les principales questions et remarques portant directement sur le PLU sont les suivantes :

- Question relative aux dates de I’enquéte publique

L’enquéte publique se tiendra une fois la phase de consultation des Personnes Publiques Associées terminée. Cette
enquéte devrait avoir lieu en 2024. Les habitants et personnes intéressées sont invitées a consulter le dossier d’enquéte
publique qui sera disponible en mairie et en ligne sur le site internet et a rencontrer le commissaire enquéteur qui
tiendra des permanences en mairie.

- Question relative aux projets économiques qui ne semblent pas pris en compte dans le projet

Historiquement, un secteur avait été identifié dans la carte communale pour recevoir des activités. Il n’y a jamais eu de
projet.

La compétence en matiere de développement économique appartient a la Communauté de Communes. La création
d’une nouvelle zone d’activités, semble difficilement possible dans un contexte de limitation de la consommation
fonciere sachant qu’actuellement, il n’y a pas de projet sur la commune.

- Question relative au tourisme qui ne semble pas pris en compte dans le projet

Effectivement, la présentation du jour ne met pas I'accent sur les enjeux touristiques de la commune. La présentation
représente une toute petite partie du diagnostic de territoire qui a été réalisé.

Les enjeux touristiques sont cependant présentés dans le PADD. Ces documents sont consultables en mairie et sur le
site internet de la commune.

- Question relative a la prochaine évolution du PLU

Le PLU peut évoluer a tout moment. Plusieurs procédures existent (modification simplifiée, modification de droit
commun, révision avec examen conjoint, révision générale et déclaration de projet). Suivant I'importance de I'évolution
et les besoins de la commune, une procédure d’évolution du PLU peut étre lancée. Plusieurs peuvent étre lancées en
paralléle.

Madame le Maire précise que le SCoT de la Jeune Loire et de ses rivieres devrait évoluer dans les prochaines années
pour prendre en compte, lui aussi, les enjeux législatifs. Le PLU pourra alors se mettre en compatibilité avec le SCoT, si
nécessaire, lorsqu’il sera opposable.

- Question relative aux sources d’eau potable

La question concerne la réutilisation des sources d’eau par rapport a I'ensemble du petit patrimoine lié a I'eau qui a
vocation a étre préservé dans le PLU (lavoir, bachat...).

Le PLU n’a pas vocation a réglementer I'utilisation des sources.

Il peut cependant imposer des regles en matiere de gestion et de récupération des eaux pluviales.

- Question relative a la constructibilité des hameaux

Plusieurs questions concernant les hameaux ont été posées : choix des hameaux qui restent constructibles, pénalisation
des hameaux qui ne sont plus constructibles...

La commune a d{ prendre en compte le SCoT concernant la hiérarchisation des hameaux. Des critéeres objectifs ont été
exposés aux élus afin qu’ils puissent faire des choix : acces (voirie) suffisante pour permettre de nouvelles constructions,
présence suffisante des réseaux, présence d’enjeux agricoles, présence d’enjeux patrimoniaux, présence d’enjeux
environnementaux...

Seuls 3 hameaux ont vocation a conserver de la zone constructible : Le Besset, Bataillet et Chazelet.

Dans les autres hameaux, les constructions pourront évoluer mais aucune nouvelle construction a usage d’habitation
(sauf exploitant agricole) ne pourra voir le jour.

Les constructions existantes pourront évoluer avec des possibilités de création d’extension (véranda, nouvelle piece...)
et d’annexes (garage, piscine...). Les régles concernant les surfaces des annexes et des extensions devront faire I'objet
d’une validation par la chambre d’agriculture et par I'Etat notamment.

- Question relative aux changements de destination
Les changements de destination sont présentés : il s’agit d’'une identification fine, a I'échelle de la construction

existante, située en zone agricole ou naturelle du futur PLU, qui permet de changer la destination d’un batiment qui
n’est historiguement pas une habitation.



Des criteres sont établis (éloignement des activités agricoles, caractére patrimonial, surface minimal existante, absence
d’enjeu environnementaux...) et permettent de définir une liste de batiments.

L'identification comme changement de destination n’oblige pas le propriétaire a le faire. C’est une possibilité qui est
offerte.

L'identification comme changement de destination nécessite tout de méme un permis de construire pour faire le
changement, permis qui doit notamment recevoir un avis favorable de la Commission Départementale de Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers.

La commune ne peut pas utiliser le droit de préemption en zone agricole ou naturelle.

- Question relative a la constructibilité des terrains

La question est de savoir si des terrains vont passer d’inconstructibles a constructibles dans le projet.

De nombreux terrains ont fait I'objet d’'un « déclassement » (constructibles vers inconstructibles) pour prendre en
compte les enjeux de limitation de la consommation fonciére. Pour I'instant, il nest pas possible de répondre a la
question, le projet est toujours en cours de travail. En tout état de cause, s’il y en avait, ils seraient peu nombreux.

- Question relative aux terrains constructibles qui sont entrés dans une succession

Il n’existe pas de droit acquis a la construction sur un terrain. La commune a le droit de faire évoluer son document et
a le droit de classer / déclasser des terrains. L’enjeu pour Valprivas est d’avoir un document d’urbanisme compatible
avec le SCoT de la Jeune Loire et avec les lois. Pour cela, la commune doit nécessairement déclasser des terrains
constructibles puisque le potentiel est trop important actuellement avec la carte communale. Il est signalé que la carte
communale est opposable depuis 2004 et que des projets peuvent donc voir le jour depuis presque 20 ans. Un terrain
n’est pas constructible « a vie ».

- Question relative a la préservation du patrimoine dans le réglement

En carte communale, la commune n’a pas la possibilité de réglementer le type / la forme / I'aspect des constructions.
La carte communale permet uniquement de savoir si le terrain est constructible ou non. Avec I'élaboration du PLU, la
commune sera en mesure de mettre en place des regles de préservation des constructions existantes et des régles pour
les futures constructions. A noter que les matériaux ne peuvent pas étre imposés dans un réglement de PLU. La
commune a de nombreuses richesses patrimoniales qu’elle souhaite préserver.

- Question relative aux réseaux

La question est de savoir qui paye les réseaux lorsque ceux-ci ne sont pas en mesure de répondre aux besoins du projet.
La commune a anticipé ce probleme en échelonnant la constructibilité des terrains. Les réseaux doivent étre disponibles
au droit du terrain.

Il a évidemment été rappelé par les élus que les habitants étaient invités a s’exprimer sur le projet lors de 'enquéte
publique et que les documents étaient consultables en mairie et sur le site internet.

2.1.8. Permanence des élus

Les élus se sont tenus a la disposition de la population lorsque les habitants ont souhaité les rencontrer.



